
Estimativa de preço do Apartamento em Avenida Da
Liberdade, 145, 4450-396 Matosinhos
Agente: Pearls of Portugal

Estimativa realizada no dia 31/01/2021



Imóvel

Dados do imóvel Descrição

Morada Avenida Da Liberdade, 145, 4450-396
Matosinhos

Área de avaliação 55 m²
Tipologia Apartamento

Foi avaliada uma área de 55 m².

Localização

Localização da propriedade correspondente ao imóvel.

Fonte: © OpenStreetMap contribuidores, © CartoDB

Fonte: Imagem cortesia de © Direção-Geral do Território de Portugal
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Mínimo estimado Máximo estimado
122.621 € 148.632 €

2.229 €/m² 2.702 €/m²

Compra e venda

O preço estimado do imóvel para a realização de operações de compra e venda é de 139.825 EUR. Esta estimativa não inclui o
preço de anexos do imóvel como garagens e arrecadações.

Preço garagem e arrecadação 

Os preços médios na zona para garagens e arrecadações encontram-se detalhados abaixo.

Apartamento € €/m²

Máximo 148.632 2.702
Estimado 139.825 2.542
Mínimo 122.621 2.229

Garagem
Arrecadação

Evolução do preço estimado

139.825€
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Imóveis de referência de compra-venda
Os imóveis selecionados para o cálculo do preço estimado de compra e venda localizam-se no mesmo bairro do imóvel e a sua área é
±30%, em relação ao imóvel analisado.

Preço Unitário Área Distância
€ €/m² m² Km.

167.000 € 

Apartamento em segunda mão com 1 quarto e 1 wc.
2.930 57 0,1

167.000 € 

Apartamento de nova construção com 1 quarto e 1 wc.
2.930 57 0,1

169.000 € 

Apartamento em segunda mão com 1 quarto e 1 wc.
3.018 56 0,1

129.000 € 

Apartamento em segunda mão com 1 quarto e 1 wc.
2.263 57 0,2

167.000 € 

Apartamento em segunda mão com 1 quarto e 1 wc.
2.831 59 0,2

165.000 € 

Apartamento em segunda mão com 1 quarto e 1 wc.
2.357 70 0,2

175.000 € 

Apartamento em segunda mão com 1 quarto e 1 wc.
2.465 71 0,2

Localização dos imóveis de referência para a estimativa do preço do imóvel.

 Imóveis de referência usados na avaliação com endereço exato  Imóveis de referência usados na avaliação com endereço aproximado  Imóveis em análise

 Anúncios na área com endereço exato  Anúncios na área com endereço aproximado
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Envolvente

Pontos de interesse

 Escolas

Km. Nome
0,63 Internato Santa Casa Da Misericó…

Colégio

0,67 Jardim De Infância Da Santa Casa…
Creche

0,75 Fnat 
Colégio

0,79 Jardim De Infância Fonte Dos Do…
Creche

0,82 Jardim De Infância Fonte Dos Do…
Creche

0,82 Jardim De Infância Da Santa Casa…
Colégio

1,30 Escola De Dança Matosinhos 
Colégio

   Restaurantes

Km. Nome
0,22 Telepizza 

Restaurante

0,34 Libra Lounge 
Cafetaria

0,44 Academia De Bilhar Grilo 
Cafetaria

0,45 Daterra 
Restaurante

0,48 Estado Novo 
Pub

0,48 Bus Café 
Cafetaria

0,53 Sushi Bar Tuppa 
Restaurante

   Ar livre

Km. Nome
0,35 Parque Basilio Teles 

Parque

0,82 Parque Real 
Parque

1,00 Queimodromo 
Parque

1,16 Praia De Matosinhos 
Praia

1,27 Praia Internacional 
Praia

1,32 Parque Da Cidade 
Parque

1,59 Quinta De São Tiago 
Parque

 Comércio

Km. Nome
0,18 Continente 

Supermercado

0,18 Pingo Doce 
Supermercado

0,24 Padaria Ribeiro 
Padaria

0,24 Estrela 
Bicicletas

0,42 Centro Comercial Newark 
Outro

0,42 Centro Comercial Parque 
Outro

0,44 Papelaria Nova Técnica 
Libraria

   Bancos

Km. Nome
0,41 Caixa Geral De Depósitos 

Banco

0,41 Crédito Agrícola 
Banco

0,78 Santander Totta 
Banco

0,79 Santander Totta 
Banco

0,83 Bpi 
Banco

0,83 Millenium 
Banco

0,89 Cgd 
Banco

   Transportes

Km. Nome
0,08 Câmara De Matosinhos 

Metro

0,16 Carcavelos 
Autocarro

0,20 Carcavelos 
Autocarro

0,21 Dom Nuno Álvares Pereira 
Autocarro

0,23 Matosinhos (cmm) 
Autocarro

0,23 Dom Nuno Álvares Pereira 
Autocarro

0,23 Afonso Henriques 
Autocarro
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Metodologia
Este relatório foi realizado com a ferramenta de estimativa de preços automatizada desenvolvida pela empresa idealista/data

Preços estimados

Preço máximo estimado (asking price) ou "preço da oferta" . É o preço definido pelo vendedor ou arrendador, pelo qual espera vender
ou arrendar. Obtido a partir dos imóveis de referência do idealista, excluindo lugares de garagem e arrecadações.
Preço mínimo estimado (bid price) ou "preço mais baixo que pode ser encontrado no mercado" . É o preço a partir do qual os
potenciais compradores ou arrendatários começam a interessar-se pelo imóvel. É calculado aplicando ao preço máximo os
descontos/contraofertas propostos pelos utilizadores do idealista.

Preço estimado de mercado ou preço estimado para concluir negócio. É um preço provável com o qual, o comprador e o vendedor ou, o
arrendador e o arrendatário, fecham a operação. Situa-se sempre entre o preço mínimo e máximo estimado. Para o cálculo deste valor,
temos em conta outros dados para além do preço máximo e mínimo:

Preços reais de conclusão de negócio.
Preço que estaria disposto a pagar um investidor: arrendamento + rentabilidade esperada (ou os preços com que os imóveis foram
retirados do idealista que foram previamente contactados)

Método aplicado

Aplicamos o método de comparação reconhecido pelos regulamentos internacionais de avaliação e ordem ECO/805/2003 (Artigo 21). Cada
imóvel é comparado com algum similar, baseando-se em alguns criterios previamente definidos, como por exemplo a proximidade e
outras características encontradas no banco de dados do idealista no momento da elaboração do relatório. Os imóveis semelhantes são
devidamente homogeneizados para o cálculo dos preços estimados.

Avisos

Este relatório de estimativa de preços tem um caráter meramente orientativo. Em nenhum caso os relatórios poderão ser considerados
como avaliações oficiais. Este relatório não tem validade jurídica.

Assessoria para a intermediação

Solicita ajuda para a intermediação na compra-venda e/ou arrendamento. Aconselhamos o preço de mercado de compra-venda e/ou
arrendamento do imóvel para realizares a operação com garantias.

Web https://www.pearlsofportugal.de/
Morada Rua Vasco Santana 159

Correio eletrónico info@pearlsofportugal.de
Telefone 914141539
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Observações
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